STATUT
Milodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej w Gdyni

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa i w dalszej tresci zwana jest
» Spoldzielnig”.

n

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gdynia.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo Spoétdzielcze
/ Dz.U. z 1995r Nr 54 poz.288 z pdzniejszymi zmianami / ustawy z dnia z dnia 15 grudnia 2000r o
spotdzielniach mieszkaniowych / Dz.U z 2001r Nr 4 poz.27 z pdézniejszymi zmianami / i innych ustaw
oraz postanowien niniejszego Statutu/

§3

Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkdéw prowadzi
wspolna dziatalnos$¢ gospodarcza.

§4

1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow i ich
rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domow
jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) Budowa lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

2) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz wiasnosc jej

cztonkow.
3) Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow — na podstawie umowy zawartej z wlascicielem

( wspotwlascicielem ) tej nieruchomosci.

3. Spoldzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spoldzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

II. CZLONKOWIE
§5

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych.

1. ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

2. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

=



3. ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa
wlasnosci),

§6

1. Cztonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przyshuguje im wspdlnie lub wspdlnie ubiegajg si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu Iub prawa odrebnej wtasnosci.

1. Osoba prawna jest czlonkiem spétdzielni jezeli przysluguje jej spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci.

2. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi, ktory nie jest cztonkiem przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow.

§7

Cztonkostwo w MSM powstaje z chwilg :

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

nabycia ekspektatywy wlasnosci,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli

cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

4. uplywu terminu 1 roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych art. 15 ust. 2 i1 3 przywotanej ustawy,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 21 3
ztozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem
okolicznosci jak w pkt. 6;

5. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru

dokonanego przez spétdzielnig, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne

zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ztozyta wigcej niz jedna osoba.
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III. PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW

§8

1.Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkow rowne.

2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje :

1.
2.

3.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni.

Prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig.

Prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
Prawo zZadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw.

Prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie.

Prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie 1 Statucie.

Prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub Statutu.

Prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotow obrad organow

Spoéidzielni.

Prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow.

Prawo przegladania rejestru cztonkow.

Prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi.

Prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoéldzielni.

Prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ushug i $wiadczen Spotdzielni.

Prawo zawarcia umowy ze Spo6ldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni.

Prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni.

Prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, domu jednorodzinnego i
garazu,

3) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.
Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

20. Prawo wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu.
21. Korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

3.

4.
S.

Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt. 13 ponosi cztonek wystepujacy

o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

Odpis Statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezptatnie.
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktoremu odmédwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.



§9

Cztonek obowigzany jest:

1.
2.

10.

11.

12.

Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwal organow Spoétdzielni.
Uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

Korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie
Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu.

Zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

Dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jego
zabezpieczenie.

Niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody.

Niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu =zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen.

Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.
Wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

IV. USTANIE CZLONOSTWA

§10

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1. $mierci czlonka (ustania osoby prawnej),

2. wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

3. zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udzialu w tym
prawie,

4. zbycia ekspektatywy wlasnos$ci lub udziatu w tym prawie;

5. zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym prawie;

6. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

7. w wypadkach okre$lonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 usm.

§11

1. Czlonka zmarlego skres$la si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢.
2. Osobeg prawng skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§12



Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotac si¢ w
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym . Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.

§13

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§14

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pi§mie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.

§15

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§16

Whioski 1 skargi cztlonkoéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie w terminie 14 dni.

1. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czltonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢  odwotujagcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorcze;j
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§17



Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciggu 3
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni. Jezeli wniosek Iub skarga zostaly rozpatrzone
negatywnie czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

VI. PRAWA DO LOKALI

§18

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1. Ustanawiac na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

2. Ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwilasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

A.SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§19

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okres$lone w ustawie i w
Statucie Spétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
cztonkiem a spoétdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spoétdzielni- osoby prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci



wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 20

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W wypadku zalegania z optatami, o ktorych mowa w art. 4 ust. | usm, za okres co najmniej 6
miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace z lokalu przeciwko
porzadkowi domowemu lub zachowania czynigcego korzystanie ze wspdlnej nieruchomosci
ucigzliwym — spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu o orzeczenie o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Osobie, ktorej lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu wygasto z powodu nieuiszczania optat
przystuguje roszczenie o ponowne jego ustanowienie jezeli sptacita spotdzielni cate zadluzenie
wraz z odsetkami, a do przedmiotowego lokalu nie zostat ustanowiony tytut prawny na rzecz
innej osoby.

§21

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego .

Do momentu zawiadomienia odpowiadajg solidarnie za optaty zwigzane z lokalem.

§22

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§23

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $§mierci uprawnionego lub w wypadkach okreslonych w art. 11 usm roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

3. Do chwili zawiadomienia spotdzielni o rozstrzygnieciu sadu osoby pozostajace wsporze
odpowiadaja solidarnie za optaty zwiagzane z lokalem.

4. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu zakre§lonego przez Spétdzielni¢ do wystapienia
o rozstrzygnigcie do sadu - wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§24

W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym



przyshugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowiagzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 25

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoéldzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoétdzielni¢ mieszkaniowg bylemu
cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 23 Statutu, przysluguje roszczenie o przyjecie do tej
Spotdzielni.

§ 26

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1. Splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni , w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2. Splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow.

3. Splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 68 Statutu.

§ 27

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytoéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
przeniesienia wtasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§28

W wypadku przeniesienia wtasno$ci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, wpltywy, o ktérych mowa § 26 Statutu, przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§29



Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okre§lonym
w § 23 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka
Spotdzielni.

§ 30

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna wiasnos¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wyltacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO / DOMU
JEDNORODZINNEGO / LOKALU UZYTKOWEGO ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W
GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM .

§31

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢éci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 32

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§33

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§34



1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 68, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystgpuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 35

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§36

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bgdzie Spoétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebne;j
wiasnos$ci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego Iub upaditosciowego i ktéremu przyshugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 37

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. prawa do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych
budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz czlonkéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu .
Do czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz czlonka spotdzielni majg zastosowanie zasady :
1. Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercOw powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych wigzanych z wykonywaniem
tego prawa , wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
domu . W razie bezskutecznego uptywu tego terminu , na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni sad w postegpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
Pelnomocnik / przedstawiciel / upowazniony jest do udziatu w Zebraniu Walnym
Zgromadzeniu .
1. W razie $mierci jednego z malzonkow , ktéorym prawo do domu jednorodzinnego
przyshugiwalo wspolnie przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio .
2. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wkladow
budowlanych , wniesieniu przez cztonka tych wktadow badz tez ich czgsci i przejeciu
zobowigzan Spoélidzielni pokrywajacych reszte¢ naleznosci z tytulu wkladow



Spotdzielnia przenosi na cztonkoéw wilasnos¢ przydzielonych domow wraz z prawami
do dziafek .

3. Przeniesienie wlasno$ci domu moze nastapié takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
matzonkow jezeli prawo do domu przystuguje im wspoélnie .

4. Koszty przeniesienia wlasnos$ci domu obciazajg cztonka Spotdzielni na rzecz , ktorego
dokonuje si¢ przeniesienia wtasnosci domu .

§38

1. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokali pokrywaja cztonkowie wnioskujacy przeniesienie na nich wlasnosci
tych lokali .

1. Zakoszty wymienione w ust. 1 uwaza si¢ wszelkie koszty zwigzane z wyodrgbnieniem
wiasnosci lokali nie podlegajace refundacji Skarbu Panstwa .

2. Szczegotowe zasady rozliczenia kosztéw , o ktorych mowa w ust. 1 1 2 okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg .

§39

Na pisemne zadanie cztonka , ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1. Splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami.

2. Splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 68 statutu.

§ 40

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktoremu przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a
ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 39 Statutu, jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni,
ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 41

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasno$¢ powstata w wyniku zawarcia tej

umowy.

§ 42



W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoéldzielni w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, p6z. 1361 z pdz. zm.)

§43

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie odrebna wlasnosé
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do tego lokalu.

§44

Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktoremu przyshuguje prawo do miejsca postojowego w

wielostanowiskowym garazu. Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na t¢ osobe utamkowy udziat we

wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce

postojowe sg rowne, po dokonaniu:

1. Sptaty przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budows, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami.

2. Sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 68 statutu.

§ 45

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwiasnosé
0sob, o ktorych mowa w § 44, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z
przepisami art. 17'% ust. 2 i 3 usm.

§ 46

Po S$mierci czlonka Spoéldzielni, ktéremu przystugiwato prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wlasnosci , ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z z3daniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato
prawo do miegjsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

§ 47

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w budynku nowo
budowanym Spoétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:



1. Zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie

2. Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

Okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

5. Okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

H~w

§ 48

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 47, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa” odrgbnej wlasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrgbnej wilasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona
czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czgsc i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcey
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 49

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 47 pkt1i5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§50

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 51

. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wlasnos$¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego mi¢dzy czlonkiem a Spotdzielnia najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoldzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkow albo os6b wskazanych



przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 69
Statutu.

§52

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomos$ci wspdlnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodregbnia si¢ wtasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§53

Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spoéldzielnie w trybie okreslonym art. 1 ust. 3 usm, to
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§54

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 55

Jezeli wihasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,
ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 56

Przepisy § 47-54 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

VII ZAMIANA LOKALI
§57

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana w nastgpujacych formach:
1. W przypadku spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu zamiana dokonywana jest mi¢dzy zainteresowanymi stronami w
formie aktu notarialnego,



2. W przypadku spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego mozliwe
jest:

a) ustanowienie prawa do innego lokalu mieszkalnego nalezacego do zasoboéw
Spoldzielni w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoéidzielni lokalu
dotychczasowego,

b) zamiana lokali w ramach Spoétdzielni pomigdzy jej cztonkami,

C) zamiana lokali mi¢gdzy cztonkiem Spotdzielni, a inng osobg posiadajacag tytut do lokalu
stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu/

3. W przypadkach okreslonych w pkt 2 konieczna jest zgoda wtascicieli zamienianych
lokali.
§ 58
Spotdzielnia w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonywac zamiany, o ktoérej mowa w § 57 i

zobowigzana jest umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany , o ktérej mowa w § 57 pkt 2 jezeli osoby
zajmujace lokale nie stanowiagce wlasno$ci Spotdzielni spetniajg wymogi Statutu .

§59

=

Zamiana lokali dokonywana w ramach Spoétdzielni uzalezniona jest od zgody Zarzadu.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej Spoldzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoldzielni .

3. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowiacego wiasnos¢

innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni 1 wlasciciela lokalu wynajetego .

VIII. WKEADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU DO LOKALU WOLNEGO
W SENSIE PRAWNYM.

§ 60

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto
prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 23 Statutu wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie
z § 63 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 61

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygaslego prawa zgodnie z § 65 oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.



§ 62

Cztonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci naleznego tej osobie
wktadu z tytutu wygastego prawa oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z
tytutu zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

IX. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU.

§ 63

1. Wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca osobie
uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkdw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w  § 68 Statutu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos$¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 64

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 23 Statutu wystepuja osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygasltego prawa wktad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego cztonka z
tytulu przypadajacej na niego cz¢sci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznos$ci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whiesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoldzielnia wyptaca naleznos$ci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.



§ 65

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego czgs¢ zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego czegsci
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe uzyskujaca w wyniku
zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 66

W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie oproznienia
lokalu przez bylego cztonka. Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 67

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przyslugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartos$ci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z
rozstrzygnigcia przetargowego.

X . OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI, ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALL

§ 68

1. Czlonkowie Spoéldzielni , ktorym przystuguje spoldzielcze prawo do lokali
mieszkalnych , lokali uzytkowych w tym garazy oraz prawo do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych sa obowigzani uczestniczyé — poprzez
uiszczenie stosownych oplat wydatkach zwigzanych :

1) Z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale.
2) Z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.



2.

Ponadto cztonkowie ,0 ktorych mowa w ust. 1 uczestniczg w splacie kredytow
zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego wraz z odsetkami
w czesciach przypadajacych na zajmowany lokal.

§ 69

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
poprzez uiszczanie stosownych optat zwigzanych z:

1
2)

1. Z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali.

Z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

Z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Z zobowigzaniami Spoldzielni z innych tytutdéw poprzez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

Mo

§70

Wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem , o ktérych mowa w § 68 obejmuja w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomos$cig , koszty dostawy energii
cieplnej / na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody / , dostawy wody i
odprowadzenia $ciekow , wywozu nieczystosci , anten zbiorczych , domofonéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni, ubezpieczenie
nieruchomosci/budynku/,wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych , o ktorych mowa w § 69
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wilasciciela lokalu wyodrebnionego z
nieruchomosci wspdlnej .

Optaty okreslone w § 68 1 69 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore
zostaty pobrane.

§71

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z zastrzezeniem ust 2 zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali , a przychodami z tytutu oplat za
c.0. i podgrzanie wody podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy Spotdzielnig ,
poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego .

§72
Wysokos¢ optat , o ktorych mowa w § 68 1 69 ustala si¢ na podstawie :

Planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami.
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalanie wysokosci oplat za lokale okre$lajg
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§73

Optaty , o ktorych mowa w § 68 ust 1 1 69 wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia
miesigca.



Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie czlonka lub nie bedacego czlonkiem
wlasciciela przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat .

O zmianie wysoko$ci oplat Spoldzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ czlonka co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin .

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie .

Cztonkowie Spoldzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym , o ktérym mowa w Statucie oraz na drodze
sadowej . W przypadku wystapienia na droge postegpowania sagdowego ponosza oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany oplat
spoczywa na Spoétdzielni.

§ 74
Od nie zaptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
§ 75

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem , a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach .

Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wilascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielko$ci udziatow w
nieruchomosci wspoélnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenie z tego tytulu wiascicieli
lokali uzytkowych jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow .

Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej
Spotdzielni oraz sposoéb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza .

§76

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg naktady nie zaliczane do kosztéw inwestycji
poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali .
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni wymaga zgody spotdzielni wowcezas gdy polaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu , zmianami konstrukcyjnymi
lub piondw instalacyjnych .

Naktady , o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow . W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosc¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu .

W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu , ptatno$ci wymagane od
uzytkownikow lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowac wartoSci
dodatkowego wyposazenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu .



XI. ORGANY SPOLDZIELNI

Organami Spotdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie

§ 77
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad

§78

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§79

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

n

Jeden pelnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka.

3. Pelnomocnictwo winno by¢ pod rygorem niewazno$ci udzielone na pi$mie, zawiera¢ imig i
nazwisko pelnomocnika i mocodawcy, datg Walnego Zgromadzenia oraz czytelny podpis
udzielajacego pelnomocnictwa.

4. Ztozone pelnomocnictwo podlega dotaczeniu do protokotu Walnego Zgromadzenia a lista
petnomocnictw jest odczytana po rozpoczeciu zebrania.

§ 80

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

3.

o

11.

12.

Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne.
Podejmowanie uchwal w sprawie powolania przy Spoéldzielni samodzielnego
podmiotu do zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego)
lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielni a moze zaciagnac.

. Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni

oraz likwidacji Spoétdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze;.

Uchwalanie zmian Statutu.



13. Podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie.

14. Wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

15. Wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

16. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 81

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

n

1) Rady Nadzorczej
2) 1/10 cztonkow

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwotuje je
Zwiazek Rewizyjny w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na
koszt Spotdzielni.

7. Wnhnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie
Walnego Zgromadzenia.

§ 82

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pisSmie, co najmniej
na 21 dni przed terminem Zebrania:
- Czlonkowie Spotdzielni przez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz klatkach

schodowych budynkéw wielorodzinnych.

- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

§ 83

1. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmnie;j
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czionkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty



1)

3)
4)

zglaszanej przez cztonkoéw Spoétdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§ 84

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposdb okreslony w § 82 Statutu. Nie dotyczy to
podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wickszoscia gtosow. Wigkszosé
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§ 85

Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady Nadzorczej. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium w sktadzie:

przewodniczacy

zastepca przewodniczacego

sekretarz

Wyboru Prezydium dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym.

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy stwierdza prawidlowo$¢ zwotania
Walnego Zgromadzenia i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat oraz zarzadza glosowanie
jawne w sprawie porzadku obrad podanego do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w
ustawie .

.Prezydium kieruje pracami Walnego Zgromadzenia w oparciu o przyjety porzadek obrad i
postanowienia Statutu. Obradami kieruje Przewodniczacy.

Przewodniczacy pilnuje porzadku obrad, dyscyplinuje dyskusje, udziela glosu oraz go odbiera,
gdy przemawiajacy odbiega od tematu, zachowuje si¢ nieodpowiednio lub przekracza ustalony
czas wypowiedzi.

Przewodniczacy moze zwroci¢ uwage przemawiajacemu, ktory w swoim wystgpieniu odbiega
od przedmiotu obrad okreslonego w porzadku obrad, przywotaniem méwcy ,,do rzeczy” .

Po dwukrotnym przywotaniu moéwcy ,do rzeczy” Przewodniczacy moze odebraé
przemawiajacemu glos.



Przewodniczacy po uprzednim zwroceniu uwagi ma prawo przywota¢ moéwceg ,,do porzadku”
jezeli uniemozliwia on prowadzenie obrad. W przypadku nie zastosowania si¢ przez moéwce do
przywotania ,, do porzadku” ,Przewodniczacy ma prawo ponownie przywota¢ moéwcee ,, do
porzadku” , stwierdzajac, ze uporczywie narusza on postanowienia Statutu, uniemozliwiajac
prowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie wybiera 3-osobowa komisj¢ skrutacyjno-wyborcza oraz w miar¢ potrzeb
inne komisje, ktérych zadania okre§la Przewodniczacy. Czlonkowie Komisji nie moga
kandydowa¢ na czlonkéw Rady Nadzorczej ani na delegatéw na zjazd zwiazku , w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ oddzielnie
nad kazdym z cztonkow.

Przy obliczaniu gloséw uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za i przeciw, a gltosy wstrzymujace
odnotowuje si¢ w protokole. Poprawki do projektu uchwat nalezy najpierw podda¢ pod
glosowanie, a nastepnie projekt uzupetniony ta poprawka, jezeli zostata ona przyjeta w wyniku
glosowania.

Wynik gltosowan jawnych oglasza przewodniczacy Zgromadzenia.

Tekst podjetych uchwal podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

§ 86

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania.
Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.
. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.
. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 87

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkie jej

B. RADA NADZORCZA

§ 88

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni .

§ 89

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 czlonkéow wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spoldzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie



bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

Czlonkami Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg by¢ rownoczes$nie w ramach tej samej kadencji
osoby pozostajace ze sobg w zwigzku matzenskim, spokrewnione i powinowate do trzeciego
stopnia. W przypadku dokonania wyboru oséb pozostajacych w zwigzku matzenskim,
spokrewnionych do trzeciego stopnia, w miejsce osoby , ktora uzyskata mniejsza ilos¢ glosow,
do Rady Nadzorczej zostaje wybrany nastepny kandydat , ktory uzyskat w glosowaniu kolejno
najwigksza liczbe oddanych glosow. Osoby pozostajace ze sobg w zwiazku matzenskim,
spokrewnione i powinowate do trzeciego stopnia nie moga by¢ rdwniez wybrane do sktadu Rady
Nadzorczej w czasie trwania kadencji tejze Rady, w ramach uzupekienia sktadu Rady.

10.

11.

§ 90

Kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej zgtaszaja ustnie cztonkowie spotdzielni obecni na
N4

Kandydatow, ktorzy wyraza zgode na kandydowanie spisuje si¢ wg. kolejnosci zgloszen

Przed glosowaniem kandydaci dokonuja prezentacji. Cztonkowie moga zadawac pytania
kandydatom

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy Zgromadzenia informuje uczestnikow o
podstawowych zasadach prowadzenia wybordw.

Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, oznaczonych pieczatka Spotdzielni,
na ktoérych umieszczone sg imiona i nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j.
Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci cztonkéw komis;ji
skrutacyjno-wyborcze;j.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gltosuje w liczbie co najmniej roéwnej
lub wigkszej od ilosci kandydatow zgloszonych ponad liczbg 0s6b wybieranych.

Oddane karty wyborcze bez skreslen badz takie na ktorych glosujacy pozostawit nazwiska nie
skreslone w ilosci wiekszej niz ustalona liczba wybieranych, uznaje si¢ za niewazne.

Komisja skrutacyjno-wyborcza przeprowadza tajne wybory na podstawie listy obecnosci.
Oblicza glosy i1 sporzadza protokot, w ktorym wyniki glosowania na kazdego kandydata
powinny by¢ podane oddzielnie. Wyniki glosowania ogltasza przewodniczacy Komisji.

Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatow, ktorzy otrzymali najwigkszg ilos¢ waznych glosow
— nie mnigj niz 50% oddanych glosow.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama ilo§¢ waznych gltosow i spowoduje to
przekroczenie listy wybranych w stosunku do liczby miejsc, przewodniczacy Zgromadzenia
zarzadza wybory uzupehiajace miedzy tymi osobami. W takim przypadku do Rady Nadzorczej
zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbg oddanych glosow.

Jezeli w I turze wybordw nie zostaty osadzone wszystkie mandaty, zarzadza sig¢ II tur¢ wyborow.
Do II tury staje podwdjna liczba 0s6b w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrod
kandydatow, ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwigcej gtosow. Do Rady Nadzorczej
zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbg oddanych glosow.

§ 91

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostata wybrana do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w
trzecim roku po wyborze.

2. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej .

3. Przerwa w sprawowaniu funkcji cztonka Rady Nadzorczej po odbyciu dwoch pelnych
lub niepelnych kadencji trwa 3 lata.



1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
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§92

1. Oprocz cztonkéw Rady Walne Zgromadzenie wybiera sposrod cztonkéw Spotdzielni
zastepcg cztonka Rady.

2. Zastepca wybierany jest na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu spo$rod osob, ktore
kandydowaty w wyborach do Rady Nadzorczej i otrzymaty najwigkszg liczbe glosow
po osobach, ktore weszty w sktad Rady.

§93

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1. Odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktory dokonat wyboru
Zrzeczenia si¢ mandatu
3. Ustania cztonkostwa Spoétdzielni

N

§ 94

1. Na migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Zwyczajne
Walne Zgromadzenie dokona wyboru nowego cztonka do konca kadencji poprzednika.

2. Do czasu wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej, mandat cztonka Rady Nadzorczej
uzyskuje zastepca cztonka Rady wybrany zgodnie z § 93 ust 2 .

§ 95
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej.
Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych

b) wybor biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig¢ praw jej cztonkoéw

d) przeprowadzenie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
spotdzielni i jej cztonkow.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub

innej jednostki organizacyjnej

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania

z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od decyzji zarzadu;

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i

oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnig a

cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach.



9) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni .

10) Uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan

11) Uchwalanie regulaminu Zarzadu .

12) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe;j
lokali .

13) Uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw poniesionych na modernizacj¢ budynkow.

14) Uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysokosci optat za lokale .

15) Uchwalanie Regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych i
budowlanych .

16) Wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu , w tym prezesa i jego zastepcow .

17) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie .

18) Uchwalanie regulaminu porzadku domowego .

19) Uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale .

20) Uchwalanie Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow prac przygotowawczych
niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali .

21) Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu , cztonkdéw i pracownikoéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien , przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoldzielni .

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu ze
szczegolnym uwzglednieniem wynikow kontroli 1 oceny sprawozdan finansowych .

§ 96

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnos$ci
— Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

1. Pierwsze posiedzeniec Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w dniu Walnego
Zgromadzenia.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady
Nadzorczej Iub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia ztozenia wniosku.

3. Zaudziat w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguja diety w wysokos$ci
okreslonej w Regulaminie Rady.

§ 97
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem

doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
inni zaproszeni goscie.

§98

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, i sekretarz .



2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie dziatalnosci Rady .

§99

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne state Komisje
lub czasowe.

§ 100

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§ 101

1. Zarzad sktada si¢ z dwoch osob, w tym z Prezesa i jego Zastepcy wybranych przez Radg
Nadzorcza.

2. Kandydat na Cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy,
wyksztalcenie wyzsze lub $rednie oraz znajomo$¢ problematyki mieszkaniowe;.

3. Rada Nadzorcza moze odwotaé¢ Cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze tych Czlonkéw Zarzadu odwotal, ktorym nie udzielito
absolutorium.

4. 7 Cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

o

§102

1.Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2.Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczego6lnosci :

1) Zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i
odrgbnej wilasnosci lokal.

2) Podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

3) Zawieranie umow o budowe lokali.

4) Zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu.

5) Zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntu.

6) Sporzadzenie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno- kulturalne;.

7) Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych.

8) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni.

9) Sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

10) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

11) Zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan.

12) Udzielanie pelnomocnictw.

13) Wspoldziatanie z organami administracji samorzadowej, panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spoltecznymi i gospodarczymi.



3 .Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 103

Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z Czlonkéw Zarzadu
lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci
szczegllnych.

§ 104

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 105

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Os$wiadczenie skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemne jednemu
z cztonkow Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

XII. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 106

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo tj. roéznica migdzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobdr lub
nadwyzke lacznie z pozostalymi kosztami i przychodami operacyjnymi oraz
finansowymi i wynikami nadzwyczajnymi przechodzi do rozliczenia na rok nastgpny
jako nadwyzka lub niedobdr z caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

§ 107
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy

2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych



2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy
2) fundusz inwestycyjny
3) zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych

W

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
4. Szczegbélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1, 213
okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza.

§ 108

=

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rada Nadzorcza okresla w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki
finansowej Spotdzielni

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig

bieglego rewidenta powinno by¢ wytozone w lokalu Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia , na ktérym ma by¢ rozpatrywane.

Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo je przejrzec i odpisac.

Roczne sprawozdanie  finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

4. Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz
zasobowy z funduszu udziatlowego .

XIIL.PRZEPISY KONCOWE

§ 109

W sprawach nie uregulowanych w Statucie maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy prawo
spoldzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .

§ 110

Uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkoéw w dniu 23 listopada 2007 r. Statut wchodzi w
zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego .

Whpis do KRS 09.09.2009r

Zmiany do Statutu uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie

w dniu 23 czerwca 2012r- Uchwala nr 9/2012 — Wpis do KRS - 28.08.2012r

Zmiany do Statutu uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie

w dniu 18 czerwca 2016r — Uchwala nr 1/2016 Wpis do KRS -12.09.2016r



Zmiany do Statutu uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie
w dniu 7 pazdziernika 2019r — Uchwaly od 1do 7 /2019 oraz 12/2019i 17/2019.
Whpis do KRS - 13.11.2019r

Zmiany do Statutu uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie
w dniu 25 wrzesnia 2021r — Uchwaly od 13 do 15/2021

Zmiany do Statutu uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie w dniu 24 czerwca 2023r
- Uchwala nr 18/2023
Whpis do KRS -24.07.2023r

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Bolestaw Bodlak Aleksander Janta



