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0.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawna opracowania Regulaminu stanowiag:

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne” (Dz.U. z 1 lipca 2022 r. , poz.
1385 — tekst jednolity, z poZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r, poz.
1208 z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r ,,W sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania (...) warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz informacji zawartych w indywidualnych rozliezeniach”
(Dz.U.z 2021r. poz.2273),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 19 grudnia 1999 r.
"W sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych” (Dz.U.z 1999
Nr 74, poz. 836 z péiniejszymi zmianami), :

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z daia 2 kwietnia 2004 r. W sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych” ( Dz.U. z 2004, Nr 44, poz. 730),

Statut Spoldzielni Mlodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej

Umowa zawarta pomiedzy odbiorcg - Zarzgdem Miodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowe;,
a dostawcg - Przedsiebiorstwem Ener_getycznym, tj. OPEC Gdynia, na dostarczenie energii
cieplnej do budynkow wielolokalowych Spotdzielni,

Umowa zawarta pomigdzy Mlodziezowa Spéldzielnia Mieszkaniowa, a Metrona Polska
Pomiary 1 Rozliczenia Sp. z 0.0. dotyczaca serwisu rozliczeniowego kosztow ciepta na

podstawie odczytow podzielnikow.

POSTANOWIENIA OGOLNE

. Postanowienia niniejszego regulamin rozliczenia kosztow ciepla majg zastosowanie do

wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania.

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

a) rozliczenie kosztow ciepla lub c.0. — podzial bez reszty calkowitych kosztow

centralnego ogrzewania na poszezegélnych uzytkownikéw, pordwnanie kosztow



ogrzewania poszczegdlnych lokali z zaliczkami 1 wyznaczenie salda w postaci nadplaty
lub niedoplaty,

b)  podzielnik kosztow ogrzewania lub podzielnik ciepla — urzadzenie pomiarowe stuzace
do rejestrowania ilosci oddawanego ciepta przez grzejnik,

¢)  koszty stale — cze$é catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania wynikajaca ze strat
ciepla wewnatrz budynku ( tj. przesylu i rozprowadzenia instalacji c.0), ogrzewania
pomieszczen wspolnego uzytku, kosztéw ogrzewania nieopomiarowanych lazienek,

d)  koszty zmienne — czg$¢ kosztéw centralnego ogrzewania zalezna od bezposrednie
wielkosci zuzycia ciepla w lokalach, rejestrowanych przez podzielniki kosztow,

e) firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma instalujgca nagrzejnikowe podzielniki
kosztow ogrzewania i obstugujaca rozliczanie kosztow ciepla,

f)  powierzchnia ogrzewana centralnie lub powierzchnia grzewcza - to powierzchnia
uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow c.o.,
wchodzgcych w sklad lokalu, ( np. przedpokdj, lazienka, ubikacja itp.) i ogrzewanych
posrednio cieplem sgsiadujacych pomieszezen wyposazonych w grzejniki,

g)  wspolezynnik korekeyjny — to wspdtezynnik wyrownawezy, korygujacy zuzycie ciepla
zmierzone podzielnikiem ciepla, wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku,

h) minimalny koszt zmienny zakupu ciepla - to minimalny koszt zuzycia ciepla w
lokalu w przeliczeniu na 1m2 pow. grzewczej,

i)  maksymalny koszt zmienny zakupli ciepla - to maksymalny koszt zuzycia ciepla w
prieliczeniu na 1m2 pow. grzewczej,

i) Sredni koszt zmienny — to Sredni koszt zuzycia ciepla w przeliczeniu na 1m2
powierzchni grzewczej,

k) odszkodowanie - to oplata, naliczana w oparciu o art. 45a ust.11a pkt 1 Ustawy
Prawo energetyczne w lokalach nicopomiarowanych w budynku opomiarowanym,

) uzytkownik lokalu — osoba prawna posiadajaca tytul do lokalu lub osoba uzytkujaca
lokal bez tytulu prawnego,

m) lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze

. Na potrzeby rozliczen c.0o. Zarzad Spoldzielni =zatwierdza zasady stosowania

wspolczynnikéw  korekcyjnych dla mieszkan niekorzystnie potozonych wg. zalecen

Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”.

Podstawg ustalenia odplatnosci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb centralnego

ogrzewania jest 1lo§¢ zuzytej energii wg. wskazan licznika zainstalowanego w wezle

cieplnym budynku.



6.

[S]

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej lokali dokonywane jest raz do roku po
zakonezeniu sezonu rozliczeniowego. Okresem rozliczeniowym jest sezon QIZEWCZY
ustalany przez Zarzad Spotdzielni, trwajgcy nie mniej niz 7 miesiecy.

Odczytow wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania na poszcezegélnych grzejnikach
dokeonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa zdalnie, po zakofczeniu okresu
rozliczeniowego. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytow droga radiows,
dane o zuzyciu odezytuje pracownik firmy . rozliczeniowej bezposrednio w lokalu z
wySwietlaczy podzielnikow.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszezen w celu zamontowania,
dokonania odczytéw lub kontroli, legalizacji badz wymiany zaworéw termostatycznych
i urzadzen rejestrujacych zuzycie. Przy czym pod pojeciem udostgpnienie, rozumie sie takie
przygotowanie pomieszczen, by zapewnity swobodny, niczym nie ograniczony dostep do

grzejnikow.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Calkowita ilos¢ ciepta zuzytego w lokalach mieszkalnych i uzytkowych =zasilanych
z jednego wezla cieplnego jest mierzona cieplomierzem glownym  zainstalowanym
w wezle cieplnym i stuzgcym do rozliczen pomiedzy OPEC-em i MSM.

Koszty za co. rozdzielane na poszezegélnych uzytkownikow skiadaja sie z:

a)  czgsci ogblnej, tzw. kosztow statych, (niezaleznych od zuzycia indywidualnego),
stanowigcych 40% kosztéw dostarczonej energii cieplnej do budynku, dzielonych
proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokali,

b) czgsci indywidualnej, tzw. kosztoéw zmiennych, (zaleznych od zuzycia
indywidualnego), stanowigcych 60% kosztéw dostarczonej energii cieplnej do
budynku, dzielonej proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania
z uwzglednieniem odpowiednio wspélezynnikow korekcyjnych oraz szacowan
w rozliczeniach indywidualnych,

¢) na wniosek podpisany przez wickszo$é¢ mieszkancow danego budynku Spoldzielnia
dokonuje zmiany podzialu kosztéw c.o. na 30% kosztow statych 1 70% kosztow
zmiennych, i tak dotyczy to budynkéw: Okrzei 20, Szafranowa 4, Szafranowa 8.

Szafranowa 10, Szafranowa 25,



d)  wspolczynniki korekcyjne uzaleznione od usytuowania budynku, dobierane sg
zgodnie z wytycznymi COBRTI Instal przez  specjalistyczng  firme
rozliczeniowa,

¢) wyliczony Koszt zmienny zakupu ciepla w przeliczeniu na 1m? powierzchni
grzewczej lokali wraz ze wspolezynnikami korekcyjne musi miescié sie w
zakresie minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla dla
danego wezla rozliczeniowego,

f) Jesli koszt zmienny zakupu ciepla dla danego lokalu jest mniejszy niz okreslony
wg minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla (iloczyn minimalnego kosztu
zmiennego zakupu ciepla i powierzchni grzewczej danego lokalu) to lokal zostaje
obcigzony minimalnym kosztem zmiennym zakupu ciepla przypadajgcym na
lokal.

Natomiast gdy koszt zmienny zakupu ciepla dla danego lokalu jest wyzszy niz
okreslony wg maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla (iloczyn
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla i powierzchni grzewczej danego
lokalu) to lokal zostaje obciazony maksymalnym kosztem zmiennym zakupu
ciepla przypadajacym na dany lokal.

g) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla w danym wezle rozliczeniowym w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali ustala sie jako §redni koszt zmienny
zakupu ciepla skorygowany wspolczynnikiem Kmin

Linin — ts'r.grz

Kmin =

fob — ts’r.grz
tmin — minimalna temperatura pomieszczenia (16°C)
tsr.grz — Srednia temperatura zewngtrzna w sezonie grzewczym

tob — obliczeniowa temperatura pomieézczenia (20°C)

h) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla w danym weZle rozliczeniowym w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni grzewczej lokali ustala sie jako $redni koszt
zmienny zakupu ciepla skorygowany wspoélczynnikiem Kmax

Cnl (X
Knax =
Cs’r



Cmax — maksymalna dzienna ilo$¢ ciepla, jaka moze zosta¢ dostarczona do lokalu w
przeliczeniu na 1 m? p. grzewczej ustalona w oparciu o krzywg grzewezg OPEC
Gdynia dla $redniej rzeczywistej temperatury w sezonie grzewczym

Cy — Srednie dzienne rzeczywiste zuzycie ciepla wynikajace z kosztu zmiennego
ustalonego w oparciu o faktury dostawcy w przeliczeniu na 1 m? p. grzewcze;j.

i)  mna pisemny udokumentowany wniosek wigkszosci mieszkancow danego budynku,
MSM zobowigzana jest dokona¢ rozliczenia wszystkich odbiorcéw c.o. tego budynku
wedlug wnioskowanej proporcji kosztow statych do indywidualnych, o ktorych
mowa ppkt 2a i 2b.

3. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu doprowadzi do co najmniej jednej z sytuacji:

a) odmowil zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania,

b)  uszkodzil plombe w podzielniku kosztéw ogrzewania,

¢) uszkodzil podzielnik kosztéw ogrzewania,

d) uniemozliwil dokonanie odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym.

¢)  umySlnie zrezygnowal na pismie z rozliczenia wg. podzielnikow

traktuje si¢ taki lokal jako nieopomiarowany. Rozliczenie kosztéw ciepla dokonuje sie

jako odszkodowanie. |

Odszkodowanie bedzie wyliczone wg wzoru:
keo=Keo / F
keoo = keo X Fi X 2,5

Keo - calkowity koszt ciepla na cele centralnego ogrzewania,

F — calkowita powierzchnia grzewcza budynku,

keo  —Kkoszt ciepla przypadajacy na 1 metr kwadratowy powierzchni grzewcze;j
budynku,

keoo  — koszt odszkodowania za ogrzanie w okresie rozliczeniowym i-tego lokalu,

Fi — powierzchnia grzewcza i-tege lokalu.

Jezeli wyliczone odszkodowanie bedzie mniejsze od od maksymalnego kosztu
zmiennego zakupu ciepla, nalezy przyja¢ jako ostateczng warto$é odszkodewania

maksymalny koszt zmiennego zakupu ciepla.

4. W lokalach, w ktérych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki kosztow
ogrzewania na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

( np. brak technicznych mozliwosci montazu lub obiektywny brak dostepu do grzejnika)
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ustala si¢ koszty koszty ogrzewania dla tych grzejnikéw w wysokosci wynikajacej z metod
szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowe;.

W lokalach, w ktorych nie zdstaly odczytane podzielniki kosztow ogrzewania

w odniesieniu do jednego okresu rozliczeniowego ( z wyjatkiem odmowy uzytkownika

lokalu dokonania odczytu podzielnikow) ustala si¢ koszty ogrzewania lokalu jak w pkt 3.

Jednakze po odczytaniu podzielnikéw w bezposrednio nastepnym okresie rozliczeniowym,

szacowany wynik poprzedniego rozliczenia zostanie skorygowany.

Uzytkownicy  lokali wnosza miesigczne oplaty zaliczkowe na poczet centralnego

ogrzewania W  sezonie grzewczym. Wysokos$¢ oplat dla danej nieruchomosci ustala

Zarzad Spoldzielni w oparciu o rozliczenie poprzedniego sezonu grzewczego

1 prognozowane zmiany cen OPEC i Elektrocieplowni.

W budynkach opomiarowanych w podzielniki kosztéw ogrzewania, lokale w ktorych

uzytkownicy nie wyrazili zgody na montaz podzielnikow lub zrezygnowali z rozliczenia

energil cieplnej wg. podzielnikéw ciepla, oplaty zaliczkowe z tytulu centralnego
ogrzewania naliczone beda wg. 2,5 Sredniej stawki od m’ powierzchni grzewcze]
obowigzujacej w zasobach MSM.

Specjalistyczna firma rozliczeniowa dokonujaca rozliczenia energii cieplnej jest

zobowigzana do dokonania rozliczen w terminie 6 -ciu tygodni od otrzymania od

Spoldzielni zbiorczego zestawienia kosztow energii poniesionych na danym budynku,

jednakze nie pézniej niz do 30 wrzesnia danego roku.

Wyrdwnanie oplat przez uzytkownikow lokali za rzeczywiste zuzycie energii cieplnej

w poprzednim okresie nastgpuje w ciggu miesigca, tj. 30 dni od dnia dostarczenia

rozliczenia:

a) w przypadku wystapienia niedoptaty uzytkownik winien ja uregulowaé jednorazowo.
W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad moze
wyrazi¢ zgodg na rozlozenie powyzszej kwoty na raty,

b) w przypadku wystapienia nadplaty, Spoldzielnia w pierwszej kolejnosci potrgca
uzytkownikowi lokalu swoje roszczenia finansowe. Moze przeznaczyé ja na poczet
biezacych oplat miesigeznych, ewentualnie zgodnie z pisemna dyspozycja uzytkownika
dokonaé zwrotu na konto,

¢) w przypadku zwioki we wnoszeniu oplaty, o ktérej mowa w pkt. 9a, Spéldzielnia

uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwloki.



POSTANOWIENIA KONCOWE

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony urzgdzen rejestrujgeych (podzielnikdw

i plomb) oraz zaworéw termostatycznych przed ich uszkodzeniem lub zniszezeniem.

W razie stwierdzenia uszkodzenia lub niewlasciwego dziatania zobowiazany jest do

niezwlocznego zgloszenia powyzszych faktow w Spoldzielni.

W momencie przekazania lokalu przez dotychezasowego uzytkownika do dyspozycji

Spoldzielni badZz zmiany lokatora, nalezy dokona¢ odezytéw zuzycia energii cieplnej wg.

podzielnikow w celu prawidtowego podziatu obciazenia za zuzycie ciepla.

. Budynek, w  ktérym zamontowano podzielniki kosztow ogrzewania moze

zrezygnowaé z  w/w systemu rozliczen w  przypadku uzyskania pisemnej zgody

potwierdzonej wiasnorgcznym podpisem przez zwykla wiekszo$¢ mieszkancow danej

nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu moze odwola¢ si¢ pisemnie do Zarzadu Spéldzielni od dokonanego

rozliczenia w ciggu 14 dni od daly jego otrzymania.

W oparciu o powyzsze firma  dokonujgca rozliczen c.o0. przygotuje opinig

merytoryczng odwolania. Spoldzielnia udzieli ostatecznej odpowiedzi w ciagu 60 dni.

Whiesienie odwolania nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku platnosei naleznosci

w ustalonym terminie.

Integralng czescia Regulaminu jest:

a) zestawienie wspolczynnikow korekeyjnych na poszezegélne mieszkania w budynkach
rozliczanych wg. podzielnikow kosztow,

b) zestawienie powierzchni grzewczych budynkéw opomiarowanych w podzielniki
kosztow.

. Kazdy uzytkownik lokalu w Spoldzieini jest zobowiazany do przestrzegania

1 respektowania niniejszego regulaminu.

W przypadkach nie opisanych w niniejszym Regulaminie, sprawy  sporne beda

regulowane w oparciu o przepisy ., Systemu Indywidualnego Rozliczania Kosztow

Ogrzewania” firm dokonujgcych rozliczenia.



1.

Budynki mieszkalne wyposazone w podzielniki kosztow ciepla

LP ADRES Pow. uzytkowa Rodzaj
(grzewcza) [m?] podzielnikow
kosztdéw ciepla
1. | Okrzei 20 2009,50 elektroniczne
2. | Paprykowa 11 2377,80 elektroniczne
3. | Paprykowa 30 1324,80 elektroniczne
4. | Gorczycowa 2 2915,20 elektroniczne
5. | Waniliowa 6 1082.40 elektroniczne
6. |Rdestowa 25 2356,20 elektroniczne
7. | Rdestowa 29 2365,50 elektroniczne
8. |Rdestowa 35 2296,00 elektroniczne
9. |Szafranowa 4 2382,47 elektroniczne
10. |Szafranowa 6 1793,90 elektroniczne
11. |Szafranowa 8§ 1822,50 elektroniczne
12. | Szafranowa 10 2364,90 elektroniczne
13. | Szafranowa 18 190813 elektroniczne
14. | Szafranowa 20 1303,00 elektroniczne
15. | Szafranowa 22 1334,80 elektroniczne
16. | Szafranowa 24 1359,83 elektroniczne
17. | Szafranowa 25 1770,50 elektroniczne
18. |Sojowa 6 1932.50 elektroniczne
19. | Sojowa 28 1132,90 elektroniczne
20. |Oliwkowa 16 781,00 elektroniczne
21. | Wroclawska 71 923,40 elektroniczne
22. | Wroclawska 73 452.40 elektroniczne
Lokale ustugowe wyposazone w podzielniki kosztow ciepta
L.P. ADRES Pow. uzytkowa Rodzaj
(grzewcza) [m?] podzielnikow
kosztéw ciepla
1. Waniliowa 6 546,00 elektroniczne
2. | Paprykowa 9 484,50 elektroniczne
3. | Sojowa 28¢c/3 81,30 elektroniczne

Obowigzujgce wspolezynniki korekeyjne w budynkach Spétdzielni opomiarowanych w
podzielniki kosztow ciepla uzaleznione od usytuowania lokalu w budynku.

I. lokale mieszkalne skrajnie potozone, majace 3 lub 4 $ciany zewnetrzne (skrajne partery,
poddasza, szczyty srodkowe):

1. Szafranowa 8 All, A2, A7, A/8,B/7, C/7,D/2, D/3 D/7, 0,6
A4, A/5,D/1,D/5, D/6, D/8 0,8
2. Paprykowa 30 A/1, A2, AI7, A/8, B/7,B/8, C/2,C/3,C/7, C/8, 0,6
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. Szafranowa 20

(5]

5. Szafranowa 6

6. Szafranowa 18
7. Szafranowa 22
8. Szafranowa 24
9. Oliwkowa 16
10. Okrzei 20

11. Rdestowa 29

12. Szafranowa 10

13. Szafranowa 4

14. Rdestowa 35

15. Rdestowa 25

16. Paprykowa 11

17. Szafranowa 25
18. Sojowa 28
19. Sojowa 6

20. Gorczycowa 2

21. Waniliowa 6

22. Wroctawska 71
23. Wroctawska 73

Ald, A/S, C/5,C/6

All, A2 Al AlS, CI2, T3, 7, C8, Bl
A/4, A/5, C/5, Cle

A1, A2, A/7, A/8,B/7, C/7,D/2, D/3, D/7
A/4, A/5,D/1,D/5, D/6

D/8 :

A/l, A2, A/7, A8, C/7,B/7, B/8, D/2,D/3,D/7, D/8
Al4, A/5, D/5, D/6

All, A2, All, A/8, C/2, C/3,Cr7, BI1,CI8
A/4,A/S, C/S, C/6

All, A2, A7, A/8, C/2, C/3, C/7,C/8,B/7, B/8
A/4, A/S, C/5, C/6

D/5, D/6, E/2, E/5, E/6

D/1, E/4 '

A/l, A9, A/10, B/9, B/10, C/2, C/9, C/10
A2, B/2,C/4, C/6, C/8

All, A/2, A/10, A/11, B/9, B/10,C/9,C/10,
D/2,D/3, D/10, D/11

A/4, A/5,AI7, A/8, D/5, D/6, D/8, D/9

All, A2, A/10, A/11, B/9, B/10, C/9,

D/2, D/3, D/10, D/11

A/4, A/5, A7, A/8, D/5, D/6, D/8, D/9
A/1, A2, A/10, A/11,B/9, B/10, C/9, C/10
D/2,D/3, D/10, D/11

A4, Al5, Al7, A/8, D/5, D/6, D/8, D/9
A/1, Al2, A/10, A/11, B/9, C/9, D/2, D/3, D/10, D/11
A/4, A5, Al7, A/8, D/5, D/6, D/8, D/9
A/l, A2, A/10, A/11, B/9, B/10, C/9, C/10
D/2, D/3, D/10, D/11

Al4, A/5, Al7, A/8, D/5, D/6, D/8, D/9
A/l, A2, A/9, A/10, B/9, B/10, C/9, C/10
D72, D/3, D/10, D/11

A/4, AIS, A/7, A/8, D/5, D/6, D/7, D/§
All, A2, Al7,B/7, B/8, C/6, C/7,D/4, D/5, E/3, E/4
A/4, A/5,DI2, D/3,

All, A/5, Al6, B/5, B/6. C/6, C/7

A/3,C/3

A/1, A/9, A/10, B/9, C/2, C/9

A/5,A/7, Cl4, Cl6, C/8

A/1, Al7, A/8, B/7, B/8, C/7, C/8, D/4

A/3,

A/S :

A/l, A/3, Al6,B/2, C/2

A/5,C/H4

AJ6, C/5

AJl, A/6, B/2, B/6

1, 2,5,6

II. Lokale parterowe wewnatrz budynku - wspolezynnik korekeyjny
II1. Lokale pozostale — wspdlczynnik korekeyjny wynosi
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7 dniem 30.09.2023 traci moc ,, Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania do mieszkan 1 lokali

uzytkowych” z dnia 25 stycznia 2016 roku.

p ’ ; 00
regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr ‘i &O’VD

Niniejszy
o (\% : £
w dniu QLALLM 1 obowigzuje od 01.10.2023r
Sekretarz R.N. Przewodniczgcy RN

e, sepatiasio Darkare Jokoedip
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