REGULAMIN
PLANOWANIA, ZLECANIA WYKONANIA I REALIZACJI FUNDUSZU
REMONTOWEGO W ZASOBACH WELASNYCH MLODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ W GDYNI
UCHWALONY PRZEZ RADE NADZORCZA NA PODSTAWIE § 95 STATUTU MSM.

LPOSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Fundusz remontowy naliczany jest od m? powierzchni uzytkowej posiadanego lokalu w wysokosci
zgodnej z decyzja uprawnionego organu Spotdzielni.
2. Przez srodki z funduszu remontowego nalezy rozumie¢:
2.1) wplaty wnoszone przez mieszkafncéw w ramach optat na fundusz remontowy
2.2) srodki finansowe pochodzace z innych zrédet przekazane na fundusz remontowy
uchwala Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na realizacj¢ potrzeb konserwacyjno-remontowych budynkéw
mieszkaniowych, urzadzen instalacyjnych oraz infrastruktury terenéw nalezacych do Miodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.
4. Fundusz remontowy przewidziany na dany rok gospodarczy stanowi réznice pomiedzy wysokoscig
naliczong zgodnie z punktem 2 a kwota wykorzystana na realizacje zadan w roku poprzedzajacym rok
gospodarczy.

II. PRZYGOTOWYWANIE PLANU REMONTOW NA DANY ROK GOSPODARCZY

§2

1. Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do corocznego przegladu budynkéw, oraz infrastruktury terenu
w celu dokonania oceny technicznej stanowiacej podstawe do ujecia w projekcie planu remontéw na
rok nastgpny, niezaleznie od przegladéow gwarancyjnych i przegladow ustawowych, oraz przed
uptywem rekojmi. W przegladach, o ktorych mowa, moze uczestniczyé Komisja Techniczna Rady
Nadzorczej. Z przegladu sporzadza si¢ dokument podpisany przez osoby w nim uczestniczace.

2. Zarzad Spoéldzielni zobowiazany jest do sporzadzania harmonograméw prac remontowych,
niewymagajacych pilnej realizacji a wynikajacych z potrzeb estetyzacji oraz/lub utrzymania stanu
technicznego budynkéw i infrastruktury na bezpiecznym poziomie nie powodujagcym ich materialne;j
degradacji.

Dotyczy to takich prac jak:

2.1) malowanie klatek schodowych i wymiany okien na klatkach schodowych

2.2) konserwacja dachow 2 g .. B

2.3) wymiana wodomierzy 1ndyw1dualnych

Harmonogramy te powinny by¢ zatwierdzone przez Radg Nadzorczg oraz znajdowaé odzwierciedlenie
w planach remontéw na kolejne lata w ramach posiadanych srodkow finansowych.

3. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do opracowania do dnia 30 listopada kazdego roku danych do
projektu planu wykorzystania funduszu remontowego na rok nastepny zawierajgcego:
3.1) wykaz adresow lub inne okreslenie potrzeb remontowych,
3.2) zakres prac do wykonania,
3.3) wartos¢ kosztorysowa lub szacunkowa,
3.4) opinie rekomendujaca Zarzadu lub uzasadnienie umieszczenia w projekcie planu
il



kierujgc sie¢ kryteriami wyszczegdlnionymi w ust.4 pkt 1-6.

4. Podstawowymi kryteriami nakazujacymi umieszczenie w projekcie planu remontéw, o ktéorym mowa
wyzej sa:

4.1) zagrozenie katastrofa budowlana,

4.2) zagrozenie dla zdrowia lub zycie badz mienia mieszkancow,

4.3) nakaz uprawnionych organéw wiadzy np. nadzoru budowlanego,

4.4) niszczenie budynku lub lokalu przez istniejace uszkodzenie lub wade, z wyjatkiem

przypadkow, ktorych naprawa lub wymiana nalezy do obowigzkow mieszkanca

4.5) obowigzek wynikajacy z harmonogramow, o ktérych mowa w ust.2,

4.6) prace priorytetowe — docieplenie budynkow, remont taraséw , wymiana okien na klatce schodowej,
wymiana zaworéw termostatycznych

4.7) inne prace remontowe niz wymienione w ust.4

5. W sytuacjach okreslonych w ust.4 pkt 1-3 podstawa ujgcia w projekcie planu lub zlecenia wykonania
w trybie natychmiastowym wigzaca jest opinia osoby posiadajacej uprawnienia budowlane do
sprawowania samodzielnej funkcji w budownictwie.

6. Dane, o ktérych mowa w ust.3 Zarzad Spotdzielni przekazuje Radzie Nadzorczej.

7. Wykaz, o ktérym mowa w ust.3 powinien zawiera¢ dane:
7.1) nie uwzglednionych robdt remontowo-konserwacyjnych zgloszonych do ujgcia w planie
remontow z lat ubiegtych i nie uwzglgdnione w planie roku biezacego.
7.2) dotyczace pism i interwencji lokatorow, jakie wptynety w danym roku do Zarzadu Spétdzielni
do dnia 30 wrzesnia. :
7.3) wynikéw przegladu budynkéw i infrastruktury terenu dokonane przez inspektora nadzoru
budowlanego i zakwalifikowane, jako konieczne do wykonania, ze wzglgdu na okreslone kryterium
bezpieczenstwa i koniecznosci techniczne;j.
7.4) wnioskéw Zarzadu zmierzajacych do ujecia danego rodzaju rob6t w projekcie planu wynikajace
z polityki gospodarczej Spétdzielni i posiadajace uzasadnienie ujecia w projekcie planu.
7.5) pisemne opinie techniczne inspektora nadzoru budowlanego dotyczace robot poruszonych w
pismach lokatoréw, wnioskach Zarzadu i wynikajace z przegladéw opartych na ocenie technicznej
stwierdzonych podczas wizji lokalne;j.
7.6) wszelkie inne dokumenty potwierdzajace koniecznos¢ ujgcia w planie remontéw
na dany rok.
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8. Dane przedstawione w formie wykézc’)w powinny uwzglednia¢ wszystkie potrzeby remontowe
pochodzace w wyniku dziatan lub ze zrédet okreslonych w ust.7.

9. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 6 w terminie do 31 grudnia otrzymuje Komisja Techniczna Rady
Nadzorczej, ktéra ma za zadanie zaopiniowaé przedstawiony powyzej plan .

10. Komisja Techniczna Rady Nadzorczej przekazuje przewodniczacemu Rady Nadzorczej w terminie
do 15 stycznia zaopiniowany projekt planu remontéw na rok biezacy.

11. Rada Nadzorcza uchwala plan remontéw najp6zniej do 15 lutego roku realizacji planu.
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12. Uchwalony plan remontdw na dany rok moze przewidywaé s$rodki finansowe rezerwowe
na wykonanie robét awaryjnych nie ujgtych w planie remontow.

IILREALIZACJA PLANU REMONTOW

§3
1. Uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza plan remontéw na dany rok gospodarczy Zarzad obowiazany jest
realizowa¢ zgodnie z uchwala Rady. W ciggu roku, ktérego plan dotyczy, Rada Nadzorcza na
uzasadniony wniosek zarzadu lub komisji RN badz cztonka Rady moze dokonywa¢ korekty planu w
zakresie funduszu remontowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem priorytetow okreslonych w § 2 ust.4
pkt 1-3. W razie jakichkolwiek zmian w Planie Remontéw w trakcie jego realizacji, zobowigzuje si¢
Zarzad MSM do niezwlocznej korekty i przedstawienia Radzie Nadzorczej do akceptacji.
Skorygowany Plan Remontéw ma by¢ przedstawiony przez Zarzad na formularzu ,,Plan remontow
budynkéw wielorodzinnych w zasobach MSM” przyjetym przez Rad¢ Nadzorcza zgodnie z
zalacznikiem do w/w Regulaminu.
2. Realizacja planu remontéw odbywa si¢ po uprzednim wytonieniu w drodze konkursu ofert
wykonawcow zewngtrznych z wyjatkiem sytuacji, o ktéorych mowa w rozdziale § 5 badz sitami
wilasnymi.
3. W przypadku realizacji sitami wlasnymi srodki finansowe przewidziane do wykorzystania w celu
wykonania danych rob6t powinny pomniejszac srodki finansowe ujete w planie remontow na
dany rok w wysokosci przewidzianej na ich wykonanie.
4. W przypadku realizacji funduszu remontowego wylanianie wykonawcy powinno odbywac si¢ w
drodze zapytania ofertowego na podstawie opracowanej specyfikacji warunkoéw zamoéwienia (SWZ)
zawierajacej wszystkie wymogi stawiane wykonawcom oraz doktadny opis zamawianych robdt lub
ustug.

IV. KONKURS OFERT

§4

1. Zapytanie ofertowe polega na wystaniu do minimum 3 firm wykonawczych propozycji

wykonania rob6t zgodnie z zatozeniami ustalonymi przez Zarzad MSM.

2. Termin zlozenia zapytania ofertowego do wykonawcow ustala si¢ do 31 marca roku realizacji robot.
3. Zapytanie ofertowe powinno zawiera¢ informacj¢ o zakresie przewidzianych robdt, terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac, terminie przyjmowania ofert, dacie otwarcia ofert oraz innych
niezbgdnych danych umozliwiajacych wykonawcy ztozenie oferty. Informacje o konkursie ofert
Zarzad umieszcza na stronie www MSM podajac dane okreslone w zapytaniach ofertowych, o ktorych
mowa wyzej.

4. Oferty w zaklejonych kopertach oznakowanych zgodnie z zapisem w przestanym SIWZ

powinny by¢ przyjmowane przez sekretariat i po ich zaewidencjonowaniu w dzienniku
korespondencyjnym, przekazane bez zbgdne] zwloki Giéwnej Ksiggowej do przechowania w
miejscu niedostepnym dla innych osob. Glowna Ksiggowa przed przyjeciem ofert do przechowania
sprawdza oryginalno$¢ zamknigcia kopert i przechowuje je do czasu komisyjnego otwarcia ofert przez
Komisje Przetargowa

5. Komisyjne otwarcie ofert nastgpuje przez Komisj¢ powotang w skladzie trzech do pigciu oséb
przez Zarzad i sktadajace;j si¢ z : cztonka zarzadu MSM, minimum 1 przedstawiciela Komisji
Technicznej Rady Nadzorczej MSM i minimum 1 inspektora nadzoru.

6. Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert sporzadzajgc protokét, w ktorym:

wyszczegodlnia dane zawarte w wszystkich ofertach, dokonuje obliczenia punktacji poszczegdlnych
wykonawcow zgodnie z kryteriami wymienionymi w ust.6 oraz dokonuje wstepnej oceny kazdego
oferenta w kontekscie potrzeb MSM. Czlonkom Komisji przystuguje prawo ztozenia zdania
odrebnego wraz z uzasadnieniem.



7. Wyboru wykonawcy dokonuje si¢ w oparciu o nastepujace kryteria:
7.1 kryterium ceny max 60 punktow
7.2 kryterium jakosci wykonania plus referencje zewnetrzne max 20 punktow
7.3 kryterium dtugosci udzielonej gwarancji max 20 punktow

8. Zarzad obok innych danych moze zawrze¢ w umowie informacje o prowadzeniu dziennika budowy
i wyznacza inspektora nadzoru budowlanego, jako osobe reprezentujacag inwestora (MSM).

9. Rada Nadzorcza rozpatruje protokét Komisji Przetargowej dokonujg oceny przydatnosci oferentow
na wykonawcéw i po wyshuchaniu opinii Zarzadu ztozonej pisemnie lub do protokotu poprzez
glosowanie dokonuje weryfikacji poszczegélnych wykonawcow kwalifikujac ich w kolejnosci
przyznanej punktacji.

10. Rada Nadzorca podejmuje w formie uchwaty ostateczna decyzje o wyborze wykonawcy lub
wykonawcow sposrod oferentdéw, ktorzy ztozyli oferty pisemne zgodnie z procedurg objeta niniejszym
regulaminem.

11. Rozmowy w sprawie zawarcia umowy z poszczegdlnymi wykonawcami przeprowadza Zarzad
Spotdzielni.

12. Zarzad Spoétdzielni na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej zawiera niezbedne umowy o
wykonanie robot lub ustug w terminie jednego miesiaca od daty wyboru wykonawcy przez Rade
Nadzorcza.

13. Umowa m.in. powinna zawiera¢ stwierdzenie, ze zaptata faktury nastgpi po catkowitym
wykonanie zlecenia i usunigciu ewentualnych usterek z zastrzezeniem §6 pkt.5.

14. Kazda umowe przed jej zawarciem opiniuje potwierdzajac to podpisem radca prawny.

15. Niezwlocznie, po wylonieniu wykonawcy w drodze konkursu ofert w danym roku, Zarzad
dokonuje korekty w Planie Remontdw, rozszerzajgc lub ograniczajac zakres prac, zgodnie z
posiadanymi Srodkami finansowymi i wynegocjowanymi cenami, oraz przedstawienia RN do
akceptacji.

V. REALIZACJA FUNDUSZU REMONTOWEGO BEZ KONKURSU OFERT

§5

1. Prace nie uj¢te w planie remontéw na dany rok a wymagajace wykonania z uwagi na zagrazanie
bezpieczenstwa lub zdrowia i zycia mieszkancéw albo grozace katastrofag budowlang lub z innych
przyczyn zostaly zakwalifikowane do natychmiastowego wykonania — MSM wykonuje natychmiast
na podstawie uchwaty Zarzadu podjetej w oparciu o protokoét koniecznoscei.

2. Protokot powinien zawiera¢ migdzy innymi uzasadnienie nie ujecia w planie remontéw na dany rok
oraz uzasadnienie koniecznos$¢ natychmiastowego wykonania.

3. Zarzad po podjeciu decyzji zawiadamia pisemnie Rad¢ Nadzorcza dotgczajgec do wniosku

o wykonanie uchwalg Zarzadu, protokét koniecznosci oraz wniosek korekty planu

remontdéw na dany rok a takze wskazanie zrodia finansowania.

4. Rada Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu rozpatrzy propozycje Zarzadu w sprawie
koniecznos$ci wykonania prac w trybie bez konkursu ofert, o ktérym mowa w §5.

S. Brak decyzji Rady Nadzorczej przed rozpoczgciem wykonania nie wstrzymuje realizacji

danego zadania podjetego w trybie bez konkursu ofert.

6. Dokumenty dotyczace wyboru wykonawcy bez konkursu ofert powinny by¢ dotgczone do umowy
o wykonanie robét i przechowywane z dokumentacja wykonawcza.

VL.REALIZACJA FUNDUSZU REMONTOWEGO PRZEZ WYKONAWCE
WYLONIONEGO W KONKURSIE OFERT I BEZ KONKURSU OFERT



§6
1. Wprowadzenia wykonawcy na miejsce realizacji remontu (obiektu) dokonuje osoba upowazniona
ujeta w umowie czyniac niezbedne uzgodnienia, co do realizacji zadania.
2. Jezeli zakres wykonywanych rob6t wymaga prowadzenia dziennika budowy to ma byé to zawarte w
umowie.
3. Wszelkie uzgodnienia w trakcie wykonywania prac remontowych pomigdzy wykonawcg a MSM
odbywaja si¢ w oparciu o wpisy w dzienniku budowy prowadzonym i przechowywanym przez
inspektora nadzoru budowlanego z zastrzezeniem § 6 ust.2.
4. Po zakonczeniu zadania na pisemny wniosek Wykonawcy odbioru zadania dokonuje Komisja
powotlana przez Zarzad Spétdzielni. O odbiorze powinna by¢ zawiadamiana Komisja Techniczna
Rady Nadzorczej, ktéra moze uczestniczy¢ w odbiorach.
5. Po dokonaniu odbioru inspektor nadzoru budowlanego sporzadza protokot, ktory zawiera obok
innych informacji stwierdzenie ,,Roboty zostaty wykonane bez zastrzezen”, jezeli roboty zostaty
wykonane z zastrzezeniami nalezy wykaz usterek umiesci¢ w protokole odbioru z zaznaczeniem
terminu ich usunigcia.
6. Protokot odbioru robdt Zarzad pozostawia w aktach.
7. Jezeli roboty zostaty wykonane z zastrzezeniem Zarzad monituje pisemnie
wykonawce w celu ich usunigcia.
9. Jezeli wykonawca nie wykonal w terminie prac objetych umowg Zarzad ma
obowigzek pisemnego zgloszenia informacji Radzie Nadzorczej w ciaggu 30 dni po
uptywie umownego terminu wykonania prac.
10. O terminie odbioru malowania klatek schodowych Zarzad zawiadomi mieszkancow
malowanej klatki poprzez wywieszenie informacji w widocznym miejscu na klatce
schodowe;j.

VILROZLICZANIE FAKTUR VAT ZA WYKONANE ROBOTY

§7

1. Fakturg za roboty objete umowa rozlicza, pod wzgledem merytorycznym, inspektor nadzoru
budowlanego, ktory opisujac fakturg potwierdza jej zgodnosé z zawartg umowa.

2. Jesli wykonywane roboty zgodnie z umowa miaty by¢ rozliczane kosztorysem powykonawczym to
inspektor nadzoru budowlanego sprawdza wykonany i zataczony przez wykonawce do faktury
kosztorys powykonawczy dokonujac ewentualnych poprawek potwierdzonych podpisem.

3. Po dokonaniu odpowiednich korekt inspektor nadzoru budowlanego przekazuje

faktur¢ VAT do komorki ksiggowosci celem sprawdzenia pod wzgledem formalnym i

rachunkowym.

4. W celach kontrolnych fakturg VAT podpisuje pod wzgledem merytorycznym Wiceprezes Zarzadu,
dokonujac kontroli zgodnosci faktury z umowa.

5. Fakture sprawdzong merytorycznie podpisuje pod wzgledem formalnym i rachunkowym Gt.
Ksiggowy a zatwierdza do wyptaty Prezes:Zarzadu Spoldzielni. «

6. Zapfata faktury nastepuje po catkowitym zakonczeniu prac oraz usunigciu ewentualnych usterek,
chyba, ze umowa stanowi inaczej.

7. Koszty prac remontowych wykonanych w danym budynku lub na bezposrednich dojsciach do tego
budynku nalezy zaliczy¢ na konto nieruchomosci, na ktérej dany budynek stoi. Koszty remontow
chodnikéw, ciagdw pieszych, placow zabaw oraz infrastruktury na terenach wspdlnych MSM nalezy
rozpisaé/podzieli¢ na wszystkie te nieruchomosci, ktérych dany remont dotyczy.



VIILPOSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§8

1. Przed uptywem gwarancji lub rekojmi Komisja powotana przez Zarzad dokonuje przegladu
wykonanych robot sporzadzajac protokot.

2. W przypadku stwierdzenia wad w wykonaniu Zarzad wzywa wykonawce do ich usunigcia na jego
koszt okreslajac termin wykonania.

3. Nie usunigcie usterek w wyznaczonym terminie powoduje przekazanie sprawy na

droge postepowania sadowego celem wyegzekwowania.

4. Regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia.

1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal Uchwalony uchwata nr 4/2013 Rady Nadzorczej z
dnia 5 lutego 2013r, z tym dniem traci waznos¢ ,,Regulamin realizacji funduszu remontowego
w zasobach wlasnych Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni” uchwalony
uchwata Rady Nadzorczej 13/2009 z dnia 20.04.2009r

2. Zmiany do niniejszego regulaminu uchwalone zostaty uchwata nr 30/2014 Rady Nadzorczej z
dnia 29.09.2014r

3. Zmiany do niniejszego regulaminu uchwalone zostaty uchwatg nr 35/2016 Rady Nadzorczej z
dnia 28.11.2016r

4. Zmiana do niniejszego regulaminu uchwalone zostaty uchwata nr 1/2021 Rady Nadzorczej z
dnia 26.01.2021r

5. Niniejszy regulamin zmieniono 02.06.2023r. uchwatg Rady Nadzorczej nr MWZ)

6. Zmiany do niniejszego regulaminu uchwalone zostaly uchwatg nr ..A% .../2023 Rady
Nadzorczej z dnia 19.06.2023r

A
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